Orientacni odhad obvyklé ceny bytové jednotky

Adresa nemovitosti: Na Chmelnicich 67, Plzen — Sylvan
Jednotka: 1691/19

Vlastnik: EliSka Bo¢anova
Husova 655, 330 11 Tfemos$na
Telefon: 605 009 239

Popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 1691/19 nachdazejici se ve 4. nadzemnim
podlazi bytového domu v ulici Na Chmelnicich v méstské ¢asti Plzen — Sylvan.

Bytova jednotka ma celkovou podlahovou plochu 45,32 m? a skladéa se z nasledujicich
mistnosti:

Chodba - 3,44 m?

Koupelna + WC - 3,28 m?

Obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem - 12,21 m?
LoZnice - 15,10 m”

Komora - 3,29 m?

Celkové podlahova plocha bytu &ini 45,32 m2.Soué&asti vlastnictvi je také
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku ve vySi 2266 /
423565. Na zakladé analyzy aktualnich realizovanych prodejl byt( v dané lokalité,
technického stavu bytu, jeho vybaveni a velikosti je obvykla cena bytoveé jednotky v
soucasném stavu a ¢ase stanovena priblizné na:

4 650 000 K¢&

Hodnota podilu na pozemku

Celkova vyméra pozemku pod domem &ini p¥iblizné 763 m>.

Obvykla hodnota stavebniho pozemku v daném misté a ¢ase je pfiblizné 7 000 000 K¢.
Podil vlastnika jednotky na pozemku ¢ini 2266 / 423565, coz odpovida hodnoté
pfiblizné 37 449 K¢.



Hodnota bytové jednotky po odecteni hodnoty pozemku

Pro ucely nékterych dafiovych vypocétl lze obvyklou cenu pozemku od celkové ceny
nemovitosti odecist.

Obvykla cena samotné bytové jednotky bez hodnoty podilu na pozemku ¢ini pfiblizné:

4 612 551,- K¢

Bytova jednotka byla pfi mistnim Setfeni shleddna jako velmi dobie udrzovana,
nachazi se v relativné novostavbé bytového domu a je ve stavu umoznujicim okamzité
uzivani bez nutnosti dalSich zdsadnich investic. Dispozice bytu je prakticka a odpovida
béZznym pozadavk(m na bydleniv dané lokalité.

Mistni Setfeni nemovitosti probéhlo osobné a pfi stanoveni odhadu byly zohlednény
zejména technicky stav jednotky, jeji vybaveni, poloha v domé, velikost podlahové
plochy a aktualni realizované prodeje srovnatelnych byti v dané lokalité mésta
Plzné.

Na zakladé téchto skutecnosti je obvykla cena bytové jednotky v sou¢asném stavu a
case stanovena priblizné na ¢astku 4 650 000 K¢.

V Plzni dne 31.3.2025

Pavel Cejka

Tel: 731 488 127
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